
PETIYEJII,IKA BbJI
OEJIACTEH YTIPABI{TEJI HA

[TLP: GREEN]

TAPI,I^fl
OEJIACT TIJIEBEH

24.7.2026 r

Baxn lTlorxoea-l4xaxeaa

Kt u AK-02-95 -l1l/24.07 .2026

floan ucaxo or: Vanya Vasileva Yotkova -lndzh eva

Ao
f-H HI,IKOJIAfr APAEMXI{EB
TIPEACEAATEJI HA OBIII}IHCKI,I CbBET - BEJIEHE

r-H MIIJIEH AyJIEB
KMET HA OEUII,IHA EEJIEHE

yBAXAEMI,I IOCIIOAIIH APAEMXIIEB,
yBA)I(AEMI{ f OC[O.(I,IH AyJIEB,

flpuloxeuo Bu usnpauaM Mor 3a[oBeA 3a BpbIrIaHe 3a HoBo o6crxAase Ha PeIueHI'Ie Ns67

ro flporoKon Ns7/15.07.2026 r.

O6Uuncrn cbBer - Be.uene cJreABa Aa npepa3nleAa pe[reHl{ero cH, B cborBercrBl{e c

npuJroxl{MaTa HopMarI,IBHa paMKa.

flpuroxeuIae: cbruIacno reKcra.

C ynaxenne,
24.7.2026 r.

I4BAH XP]4CTOB NEIKOB

floanucaxo or: lvan Hristov Petkov

I,IBAH TIETKOB
O1nacmeu ynpanumeJt ua O6nacm llneseu

Crpanuqa I or I

5800 llireseH, rur.,.Bb3pax.(aHe" Ng l, n.x. 1057, ren.064/80t 071, saxc 0641801 0'72

http://www.pleven-oblast.be, e-mail: pleven@pleven.eovernment.bgG



 

 
Р Е П У Б Л И К А   Б Ъ Л Г А Р И Я 

О Б Л А С Т E Н  У П Р А В И Т Е Л  Н А  О Б Л А С Т  П Л Е В Е Н  

 

 Страница 1 от 4 

  
 
 

 

5800 Плевен, пл. “Възраждане” № 1, п.к.1057, тел. 064/801 071, факс 064/801 072 

http://www.pleven-oblast.bg , e-mail: pleven@oapleven.egov.bg 

[TLP: GREEN] 

 

З А П О В Е Д 

24.7.2026 г.

X  

Ваня  Йоткова-Инджева

РД-29-6/24.07.2026

Подписано от: Vanya Vasileva Yotkova-Indzheva  
На основание чл. 32, ал. 1 и ал. 2, чл. 31, ал. 1, т. 5 от Закона за администрацията и чл. 45, ал. 

4 от Закона за местното самоуправление и местната администрация, 

 

В Р Ъ Щ А М  

за ново обсъждане в Общински съвет – Белене, като незаконосъобразно: 

Решение № 67 по Протокол № 7 от заседание на Общински съвет – Белене,  

проведено на 15.07.2026 г., 

 

ОБЩИНСКИ СЪВЕТ – БЕЛЕНЕ 

РЕШИ: 

Решение № 67 от 15.07.2026г. 

1. На основание чл. 21, ал. 1, т. 8 от ЗМСМА, чл. 14, ал. 8 от Закона за общинската 

собственост (ЗОС) и чл.30, ал.5 от Наредбата за реда за придобиване, управление и 

разпореждане с общинско имущество по чл. 8, ал. 2 от ЗОС приема доклад за пазарната 

оценка, изготвен от лицензиран оценител на имоти ”Х. К.” ЕООД гр. Т., съгласно който за 

отдаване под наем за общински недвижим имот, съставляващ Сграда с идентификатор 

03366.602.201.l с площ 62,0 кв.м, застроена в поземлен имот с идентификатор 03366.602.201 

съгласно КККР на гр.Белене, а по ЗРП на гр.Белене — ул.”Украйна” N2 4, УПИ 1-201, стр.кв.49 

е определена месечна наемна цена в размер на 143,0 евро без ДДС (сто четиридесет и три 

евро и нула цента). 

2. На основание чл. 21, ал. 1, т. 8 от ЗМСМА, чл. 14, ал. 6 от Закона за общинската 

собственост (ЗОС) и чл. 30, ал. 1 и ал. 5 от Наредбата за реда за придобиване, управление и 

разпореждане с общинско имущество по чл. 8, ал. 2 от Закона за общинската собственост 

дава съгласие за отдаване под наем за образователни дейности, за задоволяване на 

съответните нужди на населението, без провеждане на публичен търг по реда на ЗОС и 

Наредбата за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество по 

чл.8, ал.2 от Закона за общинската собственост, на общински нежилищен имот — частна 

общинска собственост, съставляващ Сграда с идентификатор 03366.602.2()1.1 с площ 62,0 

кв.м, застроена в поземлен имот с идентификатор 03366.602.201, съгласно КККР на 

гр.Белене, а по ЗРП на гр.Белене — ул.”Украйна” 4, УПИ 1-201, стр.кв.49 на ЕТ “Ф. — Р.К.” 
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— С. с ЕИК ******** - Е. ц. ”Д.“ — гр.Б., за срок от З (три) години, срещу месечен наем в 

размер на 143,0 евро без ДДС (сто четиридесет и три евро и нула цента) или 171,60 евро с 

включен ДДС (сто седемдесет и едно евро и шестдесет цента). 

3. Възлага на кмета на Община Белене да извърши всички необходими правни и 

фактически действия за законосъобразното провеждане на процедурата. 

 

Г Л А С У В А Л И поименно 11 общински съветници: 

За – 11 (изброени общински съветници); 

Против – няма 

Въздържали с – няма 

 

МОТИВИТЕ ЗА ТОВА СА СЛЕДНИТЕ: 

В Областна администрация – Плевен постъпи Решение № 67 по Протокол № 7 от 

заседание на Общински съвет – Белене, проведено на 15.07.2026 г., с което Общинският съвет 

дава съгласие за сключване на договор за наем без провеждането на търг или конкурс с 

определено юридическо лице – едноличен търговец. 

След извършване на проверка за законосъобразност по реда на чл.45, ал.4 от Закона за 

местното самоуправление и местната администрация (ЗМСМА), намирам, че Решение № 67 

следва да бъде върнато за ново обсъждане от Общински съвет – Белене като 

незаконосъобразно, поради наличие на основанията по чл.146, т.2 и т.4 от 

Административнопроцесуалния кодекс – съществено нарушение на неспазване на 

установената форма (липса на конкретни правни и фактически основания – арг. по чл.59, ал.2 

от АПК) и противоречие с материалноправни разпоредби (чл.14, ал.6 от ЗОС). 

Съгласно установената съдебна практика, решенията на общинските съвети, с които се 

упражняват правомощия по ЗОС, трябва да съдържат ясна фактическа и правна обосновка. В 

настоящото решение липсват каквито и да било конкретни мотиви относно: 

- Защо именно този общински имот (сграда с ид. 03366.602.201.1) е необходим за 

задоволяване на обществени нужди; 

- Какви точно образователни дейности ще се осъществяват, за колко деца/курсисти, 

дали има лицензия/регистрация по Закона за предучилищното и училищното образование или 

други нормативни актове; 

- Защо именно ЕТ „Ф. – Р.К.“ – С. с посочен ЕИК (търговско наименование „Езиков 

център Дъга“) е избраният субект, а не други кандидати; 

- Защо е налице обществена потребност, която не може да бъде задоволена по общия 

ред (чрез търг/конкурс). 

- Липсата на мотиви прави невъзможен ефективния контрол и нарушава чл. 59, ал. 2 

АПК (приложим по аналогия). 

Неправилно приложение на материалния закон – чл. 14, ал. 6 от ЗОС. 

http://www.pleven-oblast.bg/
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Разпоредбата представлява изключение от общия принцип за отдаване под наем чрез 

публичен търг или конкурс (чл. 14, ал. 2 ЗОС) и следва да се тълкува стеснително. Тя цели 

задоволяване на обществени нужди от здравни, образователни и социални дейности при 

условия, които имат публичноправен характер (напр. субекти, изпълняващи 

държавна/общинска политика, с нормативно определени цени, достъп и задължения — като 

лекари с договор с НЗОК). Търговското предприятие, субект на решението, осъществява 

частна стопанска дейност на свободния пазар, като: 

- Самостоятелно определя цени, програми, критерии за прием и достъп (ограничен до 

платилите клиенти — т.е. принципът за ползване на общинската собственост „erga omnes“ – 

„за всички“ - не е спазен); 

- Не изпълнява възложена публична функция по специален закон (напр. Закона за 

предучилищното и училищното образование); 

- Конкурира други частни школи. 

Предоставянето на общински имот без търг на такъв субект представлява 

икономическо предимство (макар и при пазарен наем), което нарушава принципите на 

равнопоставеност и свободна конкуренция (чл. 19, ал. 2 от Конституцията на РБ). 

Може да се твърди, че не е достатъчно някой да извършва дейност, която по естеството 

си е "образователна", "здравна" или "социална". Ако това беше волята на законодателя, всяко 

частно училище, всяка автошкола, всяка школа по танци, всеки фитнес инструктор, всеки 

психолог, всеки логопед, всеки център за чужди езици и всяка занималня биха могли да заявят 

наемането на общински имот без търг. Това очевидно би обезсмислило принципа на 

публичност и конкуренция. 

Ползването на общинския имот следва да бъде насочено към дейности, които 

осигуряват реално задоволяване на обществени потребности, достъпни при условията, 

определени от закона или от публичноправен режим, както и на юридически лица с 

нестопанска цел, осъществяващи дейност в обществена полза. Изключението по чл.14, ал.6 от 

ЗОС не е насочено към стопански дейности, които макар и да имат образователен или здравен 

характер, се осъществяват изцяло на свободния пазар и са достъпни единствено за лицата, 

които доброволно са избрали съответния доставчик и са заплатили определената от него цена.  

Следва да се отбележи, че стопанската дейност на много търговци съвпада с 

обществено полезна такава - лекари, стоматолози, учители, логопеди, специални педагози и 

т.н. въпросът е обаче - тази стопанска дейност част от общите изисквания за дейността на този 

тип професии и търговци ли е, или не? Лекарите и стоматолозите, които имат договор с НЗОК 

- извършват държавна политика по здравеопазване по фиксирани цени - потребителска такса 

и капитационно плащане и т.н., които се определят в бюджета на НЗОК,  Националния рамков 

договор и т.н., а не на свободен пазарен принцип.  

Смятам, че чл. 14, ал. 6 ЗОС не следва да се тълкува като основание за привилегировано 

предоставяне на общински имоти на всяко лице, което извършва дейност с образователен, 

http://www.pleven-oblast.bg/
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здравен или социален характер. Приложното му поле следва да обхваща онези субекти, които 

по силата на специален закон или въз основа на възложена публична функция участват в 

реализирането на държавната или общинската политика в съответната сфера и осигуряват 

обществено достъпна услуга при нормативно определени условия. Когато дейността се 

осъществява изцяло на свободния пазар, при свободно определяни цени и договорни 

отношения с ограничен кръг клиенти, предоставянето на общински имот без търг трудно би 

могло да бъде оправдано само с характера на извършваната дейност. 

С оглед изложеното считам, че Решение № 67 е прието в нарушение на принципа за 

административна форма (посочване на правни и фактически основания – чл.59, ал.2, във вр. 

чл.146, т.2 от АПК), както и при противоречие с материалноправните разпоредби на чл. 14, ал. 

6 от Закона за общинската собственост и следва да бъде върнато за ново обсъждане от 

Общински съвет – Белене. 

 

Протокол №7 от 15.07.2026 г. на Общински съвет – Белене е получен в Областна 

администрация – Плевен с Писмо с вх. № АК-02-95 /21.07.2026 г., което обуславя срок за 

произнасяне на Областния управител на област Плевен, по чл. 32, ал. 2, изр. 1-во от Закона за 

администрацията във връзка с чл. 45, ал. 6 от ЗМСМА, до 28.07.2026 г., включително. 

 Настоящата заповед да се изпрати на Председателя на Общински съвет – Белене и 

Кмета на община Белене, за сведение и изпълнение. 

 

 

24.7.2026 г.

X  

ИВАН ХРИСТОВ ПЕТКОВ

 

Подписано от: Ivan Hristov Petkov  
ИВАН ПЕТКОВ  

Областен управител на област Плевен 

http://www.pleven-oblast.bg/
mailto:pleven@oapleven.egov.bg
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TIPETI}IC.}I3B.IIEIIEH}IE OT TIPOTOKOJI }&7/15.07.2026 rOru,IHA OT
PEAOBHO 3ACENAHI{E HA OEIUI,IHCKI{ C bBET- EEJIEHE

OTHOCHO: fipueuaue Ha peuleHrle 3a orAaBaHe troA HaeM Ha o6rqxucxu rrMor Ha
Esuros uerrrbp "[r";ra" -rp.Be;leug 6ee rrpoBerrqAaHe Ha rbpr rurrl KoHr(ypc 3a

o6paronarurHu Aefinocr[, 3a 3aAoBUrflBaHe Ha cborBerrllme H]Dtqlr Ha Hacelren[ero rro
peAa Ha .ut. 14, a.n.6 or 3axona ra o6uuHcxara co6crBeHocr (3OC) n.ur.3O an. I u ur. 5
m Hapea6ara 3a pe4a 3a rtprl4o6uBane, yfipaBrreHrre r pa3rroper(AaHe c o6uurncrco
ItMy[IecrBo rlo .uI. 8, iut. 2 or 3axoHa 3a o6ulxncxara co6crneHocr rl ouenKa or
JrrrrleBrrpaH oueHlfrefl.

PEIIIEHIIE Is67

I . Ha ocHosaHlre qJr. 21, u. I , r. 8 or 3MCMA , utr. 14, aa. 8 or 3arona ga o6ruuscrara
co6crseHocr (3OC) n vn.30, aa.5 or Hapeg6ara 3a peAa sa upu4o6uBaHe, yrpaBJreHr.re H

pa3rropexAaue c o6qnHcKo r,rMyrrlecrBo rro qJr. 8, u. 2 or 3OC [pneMa AoKJraA 3a na3apHara
orIeHKa, H3rorBeH or nuueH3npaH oueHrdreJr Ha r.rMorv "XEMyC KOHCyJIT" EOOA -
rp.Tpoxn, cbrJracHo xofiro 3a orAaBaHe [oA HaeM 3a o6uuscru HeABllxnM r.rMor,

crcraBJrrBarq Crpaaa c u4enruSnKarop 03366.602.201.1 c rnoul 62,0 xn.u,3acrpoeHa B

ro3eMJreH r.rMor c ugeHruSnrarop 03366.602.201 cbDracHo KKKP ua rp.Eereue, a ro 3PfI sa
rp.Eeleue - yl."YxpafiHa" I{! 4, ynl{ 1201, crp.rr.49 e onpeAeJreHa MeceqHa HaeMHa ueHa B

pa3Mep na 143,0 enpo 6e: l[C (cro qerr.rpr.rAecer u rpr{ eBpo u Hyaa uenra).
2. Ha ouroBaHrre qr' 21, ar. l, r. 8 or 3MCMA, .u. 14, ut. 6 or 3arona sa o6ulrHcKara

co6crseHocr (3OC) u ur. 30, an. I n aa. 5 or Hapeg6ara 3a peAa ra upu,qo6nBaHe, ynpaBJreHr.re

r.r pa3ropexraHe c o6ruuucro r.rMyulecrBo ro qJr. 8, aJr. 2 or 3aroHa 3a o6uuHcrara
co6crseHocr AaBa cLruracrle 3a orAaBaHe noA HaeM 3a o6paronarernn AeftHocrlr, 3a

3aAoBoJr{BaHe Ha cborBerHr,rre HyxAr,r Ha HaceJreHuero, 6es upoBexAaHe ua ny6ruqeH Tbpr [o
peAa Ha 3OC u Hape.q6am 3a peAa sa npu4o6raBaHe, ynpaBJreHrre H pa3nopex.qase c o6uluncrco
HM)[qecrBo no vr.8, ut.2 or 3arcoua sa o6uluscrara co6crBeHocr, ua o6uluucKr,r Hexr,rJII{ueH

r{Mor qacrHa o6qNHcxa co6crneHocr, cbcraBnrBaru Crpaga c r,IAeHTlrSuxarop
03366.602.201.1 c nnou 62,0 KB.M, 3acrpoeHa B ro3eMJreH HMor c rgeHrn$r.rKarop
03366.602.201, cruauro KKKP ua rp.Eereue, a no 3PfI na rp.Eereue - yr."Yrpafiua" Nl 4,
ytlfl l-201, crp.xn.49 Ha ET "@uueca - Pocuqa Kpexuauona" - CoSus c EIIK 121775917 -
Esuxos rIeHTbp ",{,bra" - rp.Eenene, 3a cpox or 3 (rpu) roAlrHrr, cpeuy MeceqeH HaeM B

pa3Mep aa 143,0 enpo 6er AAC (cro r{erupuAecer H TpH eBpo H Hyna ueHra) utu 171160 enpo c
BKJrx)qeH.{.(C (cro ceAeM.recer u eAHo eBpo Ir uecrAecer uenra).

3. Brr.lara Ha KMera sa O6uluna BeleHe Aa rr3Bbprxu BcHqKr,r neo6xoAnun rlpaBHlt I,I

Saxruuecxu Aeficrsus 3a 3aKoHocbo6paruo'ro [poBexAaHe Ha [polreAypara.

firaclna.nu nolIMeHHo I I o6uutncru cbBerrrlru[:
3A: 11 (mx. Balepu Eocrumos, Becemca Bpaft<on4 EseJtrfia MlNon4 rrm. Hso KoH,Upon,

L4t6fri [Ilarmapron, Kaloxr flpoxormen, MarAarena Bumcon4 nnx. Mou'u.ut Jluuon, A-p HeBeHa
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а. 
ЕЗИКОВ  Ц` *ЪР  L°ДЪГА'~' ; 

град  Белене, ул. "Украйна"N°2, тел. 0658 3 33 38/ 0888 838 649 

 

ДО  

Господин  Милен  Дулев  
Кмет  на  Община  Белене  

гр. Белене  

()6ЩИНА  - БЕЛЕНЕ  
B;i. №  9~ - СО   

Дэта      20..г. 

 

ЗАЯВЛЕНИЕ  
от  Росица  КонстантиноВа  КреkманоВа  

npenogaBaтen no анпийсkи  e3uk, gupekтop u уnраВитеп  на  E3ukoB Център  ..Дъга „ 

Госnоgин  ДуnеВ, 

E3ukoB Център  „Дъга „ u3non36a сграgата  с  agpec гр. Белене  — уп. Уkрайна  №2 от  есента  на  

1997г. Поспеgният  goro8op 3а  нейното  отgаВане  nog наем  и3тече  на  29 май, 2026г. 

E3ukoб  Център  ..Дъга „ nреgостабя  образоВатеnни  ycnyru B Община  Белене  от  29 гоgини, kато  

организира  kypcoBe u инgиВиgуапни  kонсуптации  no ангпийсkи  e3uk за  Въ3растни  U gеца. 

Е3иkоВият  център  е  ембпематично  за  няkопkо  nokoneнuя  lситепи  на  zpaga място, kъgето  Bceku 

обучабащ  се  nопучаВа  kачестВени  u стабипни  3нания, гарантиращи  no-go6pa реапизация  u nо-гопеми  

nepcnekтuBu. Пре3 nоспеgните  няkопkо  гоgини  наg тринаgесет  ученици  са  npugo6unu меКgунароgни  

сертифи kати  (FCE; IELTS) cneg nozoтoBka В  е3иkоВия  център. 

Много  ученици  npogъnКaBar ga nоп3Ват  nомощта  u успугите  на  центъра  gopu u cneg 

ЗаминаВането  cu B gpyru rpagoBe nog формата  на  съботно-неgеnни  kонсуптации  u онпайн  обучение, 

kоето  е  от  еgна  страна  nри3нание  за  центъра, а  от  gpyza cnokoйcтбue u gостъnност  go kачестВено  

обучение  cnopeg инgиВиgуапните  им  ну>kgu. 

E3ukoB Център  ..Дъга„ е  u39an наg 1800 уgостоВерения  3а  ЗаВършен  kypc, с  kоето  е  

гарантирап  ycnexa на  много  cBou Въ3nитаници  u е  goka3an Висоkото  ниВо  на  обучение, kоето  
nреgостаВя. 

С  гоgините  ..Дъга„ ра3ВиВа  сВоя  социапна  nonuruka, npegnazaйku стъnапоВиgни  таkси  u много  

отстъnkи  на  gеца  npegBug семейни  unu социаnни  nричини  npaBeйku обучението  no ангnийсkи  e3uk е  no- 

gостъnно  за  мно3ина. 

В >kепанието  cu ga заnазя  същността  на  Всичkо  gостигнато  за  тези  nочти  30 гоgини, мопя  за  

Вашето  съgейстВие  u kонсуптации  с  kомnетентните  ekcnepтu на  общинсkо  ниВо  За  намиране  на  

nogxogящ  u 3аkоносъобра3ен  начин  nреgстаВпяВаната  от  мен  ЕТ  ..финеса-Росица  КреkманоВа „ ga 

nопучи  npaBo на  nоп3бане  за  czpagara на  E3ukoB Център  ..Дъга„ с  agpec гр. Белене  — yn. Уkрайна  N22 

еgинстВено  u само  за  обра3оВатеnните  цепи  на  E3ukoB център  ..Дъга ,,. 

НаgяВам  се, че  мопбата  ми  ще  бъgе  уgобпетВорена  u ще  nопуча  Вашето  съgейстбие. 

гр. Белене  
01.0б.202бг. 

~ 	е  

С  убаКение: ... .. 	.. ... 
.~. 

. и •еkтор  u npenogaBaтeл;-E~ukoB Център  „ 
ЕТфИНЕi,А 	/ Росица  К. Крманоба / 

РОСИЦд  КрЕ~МАН(?Ч~ 
• соФwя 	~ 

. 

F CENTER~~ 
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Приложение  №2 към  чл.2, т.2 и  чл.3 

МИНИСТЕРСТВО  НА  РЕГИОНАЛНОТО  

ОБЩИАА  Вец . е  
УТВЪРЖДАВАМ : 	 ' 
(подпис  и  печат) 	L: 
КМЕТ  НА  ОБЩИНАТА: 
Милен  Павлов  Дулев  
име,презиме  и 	амилия  ( 	 ф 	) 

РЕПУБЛИКА  

И  МИНИСТЕРСТВО  

У~.• ~~~.~~~I~~_ ~.. 

БЪЛГАРИЯ  

РАЗВИТИЕ  И  БЛАГОУСТРОЙСТВОТО  
НА  ПРАВОСЪДИЕТО  

r ~ 	 ОБЛАСТ  Плевен  
) 

' 	=ti: 	?. 
/ U/  

~ 	~~~~ L г  ~~ _. 	_ 	~, '~Р:  *~~~~~."l(л'~✓г. 

АКТ№зlов  
ЗА  ЧАСТНА  ОБЩИНСКА  СОБСТВЕнОСТ 	і 	- 	----- 

Регистър: 	 J  

Досие:  

1 .ДАТА  НА  СЪСТАВЯНЕ: \ 29-03-2023 	 • 	: .,~"' :; . 	~ 
2.ПРАВНО  ОСНОВАНИЕ  Чл.59 от  Закона  за  общинската .епГс  :- ос 	С) 	У' а І ~ а  

.. 

З.ВИД  И  ОПИСАНИЕ  НА  Поземлен  имот  (ПИ) с  идентификатор  03366.602.201 с  площ  156,0 
ИМОТА  кв.м, ведно  със  застроената  в  него  Сграда  на  един  етаж  с  

ицентификатор  03366.602.201.1 с  площ  62,0 кв.м  по  КККР  на  
гр.Белене  

4.МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ  НА  
ИМОТА  

Област  Плевен, Община  Белене, гр.Белене, ул."Украйна" №4, 
Поземлен  имот  с  идентификатор  03366.602.201 по  КККР  

5.ГРАНИЦИ  НА  ИМОТА  С~вер: поземлен  имот  03366.602.1226; Изток: поземлен  имот  
03366.602.1228; Юг: поземлен  имот  03366.602.1228 и  поземлен  имот  
03366.602.200; Запад: поземлен  имот  03366.602.200. 

6.ДАНЪЧНА  ОЦЕНКА  НА  5146,20 лева  (3661,10 лева  на  сградата  и  1485,10 лева  на  земята) 
ИМОТА  КЪМ  МОМЕНТА  
НА  УТВЪРЖДАВАНЕТО  НА  
АКТА  



7.СЪСОБСТВЕНИЦИ  няма  

  

  

8.НОМЕР  И  ДАТА  НА  
СЪСТАВЕНИТЕ  ПО-РАНО  
АКТОВЕ  

Акт  за  частна  общинска  собственост  (АЧОС) с  №773/ 02.05.2000 
година  

9.ПРЕДОСТАВЕНИ  ПРАВА  ЗА  YIg'АВЛЕНИЕ: 

10.АКТОСЪСТАВИТЕЛ: ииж.Пламен  Славчев  Петров  - Гл.експерт  "ОС" 

11.ЗАБЕЛЕЖКИ: 



CoQun 1618, xa.[laanogo, yn.Mycana Nel

ren.:02l955 45 40, Saxc: 02/955 53 33
ACAD@CADASTRE.BG . TA'VW.CADASTRE. BG

crp. I

CKI,IIIA IIA CT"MA

Il} 1 5-1018656-09.07.2026 r.

Crpana c I,IAeHrIrQIrKIrop 03366.602.201.1

flo xa,uacrpa1mararcapra r{ KaAacrprrJrHl{Te peil{crpl{ Ha rp. Eelene, o6lq. Ee.rrene, o6n. fllenen,

oro6peEr crc 3anoneg J{!PA-1S-58124.09.2007 r. na I'I3IIbJIII}ITEJIEH AIIPEKTOP HA AIKK

flocleAno rBMerreHrre Ha rqAacTpaIlJdlara xapra [r KaAacTpaJIHIrre perllcrpfi, 3acrraqo crpAAara:

HflMA II3BbPIIIEEO E3MEEEH.IIE NA KKXP CbC sAtrOBEA

A4pec Ha crp4flara: rp. Ee.rreu€r Yn. "Yrpaftnatt J{i4

Crpagam e pa3troJroxeua B no3eMJrerr I{Mor c NaerrruQl{Karop: 03366.602.201

3acrpoena turoq: 62 rr.n
Bpofi era:rn: I
Epoft carrrocroflTeJruf, o6ercm a crpaAara: 0

flperEasua.reme: Xn nrqna crpaAa - egnoQanrllJrra

flpelumer qAeurf,Ouramp: HflMa

Co6crseuHIII{ ro AaHHI{ or KPHI4:

000413579, OEIIIIIHA EF^IIEHE

Cruua }lb 1 5-101865 6-09.07 .2026 r.,

H3AaAeHa 863 OCHOBa Ha

KoA ra Aocrbn: 00a1d730497b

tr:Hulril no tE#rl[,
r(ffiatD*r tt (a#le

or2

cncrena 2005

M I :500



ffi nr.tlt..no r=Br'ilrn,
\E/ *cmm.totfr A Ktrgrr,r\e

IyIA.,larcr 1/l or [paBoro Ha co6crseuocr B6pxy clpa,4ara
Am ga qacrHa o6quucxa co6crseHocr Ns 37, rou III, per.
Crryx6a rto Brrr{cBaHrarra rp.Jleacxu

Hocrrclu Ha BerrlHr.r r{ Apyru [paBa lro AaHH[r or KPHI,I:

HsMa AaHHlr

Cxuua .Jtl! I 5-l 0l 8656-09.07.2026 r.,
r.r3,4a,aeHa Eb3 ocHoBa Ha

3asareRr.re .Itl!01 -483747 -09.07.2026 r.
KoA sa Aocrbrr: 00a1d730497b

Cogm 1618, xE.llaanoeo, yn.Mycaaa ]&1
ren.:02/955 45 40, garc: 021955 53 33
ACAD@CADASTRE.BG . WWW.CADASTRE.BG

crp.2 or2

l418,4eno 1007 or 02.05.2023r., Brr.rcaH B

;snpHo c E IEKTPOHHO nOAnUCAHUn

| flara: Og Of.lqg nq*

Georgi Georgiev

sy partography and Cadaste Agency
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ДОКЛАД ЗА ПАЗАРНА ОЦЕНКА 

за определяне на наемна пазарната стойност на сграда с 

идентификатор 03366.602.201.1 с площ от 62,00 кв.м., 

находяща се в гр. Белене, обл. Плевен, ул „Украйна” №4 
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ПРИЛОЖЕНИЕ: 

1. Акт за частна общинска собственост №3108 от 29.03.2023 г.; 

2. Скица №15-805161 от 02.06.2026 г.; 

3. Снимков материал; 

4. Сертификат на оценителя. 
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            1. ОБЩИ ПОЛОЖЕНИЯ 

1.1.Описание на заданието 

 Настоящата разработка представя резултатите от оценката за определяне 

наемна пазарната стойност на сграда с идентификатор 03366.602.201.1 с площ от 62,00 

кв.м., находяща се в гр. Белене, обл. Плевен, ул „Украйна” №4. 

 

Възложител: Община Белене 

Оценител: Цанко Спасовски - вписан в регистъра на независимите оценители 

Цел на оценката: Определяне на наемна пазарната стойност.  

 

Използвани методи на оценка:  

 Метод на посредствено сравнение; 

Дата на извършен оглед на обекта: 08.06.2026 г. 

Дата на оценката: 09.06.2026 г. 

Валутен курс на БНБ към датата на оценката: 1 EUR = 1.95583 лв. 

 

1.2. Ограничителни условия 

Настоящата оценка и заключението за крайната стойност са определени при 

следните ограничителни условия и допускания: 

 Съгласно изискванията на Закона за независимите оценители, настоящия 

Доклад е подпечатан с личния печат на оценителя и е подписан собственоръчно от 

него. 

 Оценителският доклад е предмет на търговска тайна и конфиденциалност и 

не може да бъде размножаван и предоставян на трети лица без разрешение на 

Възложителя. 

 Съгласно чл.6 ал.3 на ЗНО, оценката представлява становище на 

независимият оценител относно стойността на обекта за конкретна цел в определен 

момент от време и в условия на конкретен пазар, което становище не е задължително 

за възложителя, поради което оценителят не носи отговорност пред трети страни. 

 Изложените данни, анализи и заключения имат неподвеждащ характер и 

представляват резултат на непредубедено мислене в рамките на притежаваната от 

оценителя професионална компетентност, а тяхното представяне под формата на 

писмен доклад, не нарушава по никакъв начин права на трети лица, в т.ч. и права 

върху интелектуалната собственост. 

 Не съществуват каквито и да е лични интереси от страна на оценителя по 

отношение на обекта за оценка и към страни по евентуална сделка или други 

разпоредителни действия с него, в този смисъл крайното възнаграждение за изготвяне 

на оценката не е свързано под никакъв предлог с установяване на предопределена 

стойност или умишлено направляване на стойността с цел облагодетелстване и/ или 

постигане на финансови ефекти от последващи /бъдещи/ събития. 

 Оценителя не може да предоставят на трети лица информация свързана с 

данните и резултатите от настоящата оценка, както и косвена информация, която би 

могла да навреди на интересите на възложителя, освен в случаите, определени от 

надлежно прилагане на закона или нарочни пълномощия. 
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 Изходната информация относно оценявания обект е предоставена от 

Възложителя и собственика на обекта на оценка и се приема от изпълнителя за вярна и 

надеждна. 

 Предоставената за нуждите на оценката информация за оценявания обект е 

приета, анализирана и интерпретирана от оценителя в съответствие със специфичните 

нужди на извършваната оценка. 

 Възложителят или крайният потребител на оценката, в съответствие с 

регулацията на цитирания по- горе чл.6 ал.3 от ЗНО, не би следвало да я тълкува и 

приема безусловно като конкретен или подразбиращ се съвет от oценителя по 

отношение на възможни решения за осъществяване на разпоредителни действия с 

оценявания обект в неговата цялост или евентуална частичност. 

 Екипът, който участва в оценката, не предявява никакви претенции към 

оценявания актив, което би могло по какъвто и да е начин да засегне обективността на 

оценката във всеки настоящ и бъдещ момент за срока на валидност на оценката. 

 Настоящата оценка е изготвена в съотвествие с Българските стандарти за 

оценяване (БСО), утвърдени от Камарата на независимите оценители в България 

/КНОБ/ и не противоречи на Международните стандарти за оценяване. 

 Удостоверяването на притежаваната от оценителя професионална 

компетентност се установява чрез положен подпис и индивидуален печат, чието 

издаване от КНОБ може да се установи чрез данните, които се съдържат в 

информационната база на публичния регистър на КНОБ, достъпен на интернет адрес: 

http://www.ciab.bg 

 Оценителският екип декларира с подписа си в този доклад, че изпълнява 

изискванията на чл.21, ал.1. от ЗНО. 

 Срокът на валидност на оценката е шест месеца от датата на изготвянето й, 

при липса на рязка промяна в макроикономическата среда. 

 

 

1.3. Информационни източници 

Оценката е изготвена на базата на извършения оглед на място и изходната 

информация, предоставена от Възложителя. Използваните информационни източници 

са следните: 

 Акт за частна общинска собственост №3108 от 29.03.2023 г.; 

 Скица №15-805161 от 02.06.2026 г.; 

 Информация за пазара на недвижими имоти в района на оценявания обект; 

 Досегашен опит и наличната база данни на оценителите. 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.ciab.bg/
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         2. ОПИСАНИЕ НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ 

2.1. Местоположение 

Оценявания обект: сграда с идентификатор 03366.602.201.1 с площ от 62,00 

кв.м.,находяща се в гр. Белене, обл. Плевен, ул „Украйна” №4. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.2. Правен статут 

 Съгласно предоставените документи Община Белене е собственик на 

оценяваният обект. 

 

 2.3. Технико икономически характеристики  

След извършен оглед на оценявания обект и запознаване с предоставената 

документация, оценителският екип определи  параметри на оценявания обект: 

 

Сграда с идентификатор 03366.602.201.1 

Параметри: площ от 62,00 кв.м; 

Етаж: 1 един; 

Предназначение: Жилищна сграда – еднофамилна (към момента на настоящата 

оценка се използва като сграда за образователна дейност - провеждане на езикови 

курсове по английски език); 

Конструкция: масивна с тухлена зидария и дървена покривна конструкция с 

керемиди; 

Довършителни работи: под - теракот; стени - латексно боядисване; таван - 

латексно боядисване; дограма - PVC с метални решетки. 
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3. ОПРЕДЕЛЯНЕ НА НАЕМНА ПАЗАРНАТА СТОЙНОСТ  

 

3.1. Пазарен метод: 

Използван е принципа на взаимовръзката между годишния приход и пазарна 

стойност на имота и на възможността при дадена пазарна стойност на имот да се 

получи годишния приход от него.  

 

3.1.1. Определяне наемната стойността на имота по метода на 

посредственото сравнение 

Описание на метода 

Методът на посредственото сравнение има за цел определяне стойността на 

имота въз основа на цената на съпоставими обекти по обобщени показатели, 

отчитайки специфичните особености на конкретния обект. Процедурите на метода 

позволяват на базата на т. нар. пазарни множители да се достигне до оценка за 

пазарната стойност на оценявания обект, като се използва информацията за пазарната 

цена на еталонните имоти. 

Еталонните имоти следва да са сходни, аналогични на оценявания по 

местонахождение, трайно предназначение на територията, начин на трайно ползване, 

категория. За да бъде избран даден имот за еталон, неговата цена трябва да е известна 

- това може да бъде информация от вече осъществени продажби или информация за 

предлагане на сходни имоти, която може да служи за ориентир, след като се направи 

подбор на база експертни мнения на брокери от агенции за недвижими имоти и се 

приемат редица допускания. 

Пазарният множител е отношение между пазарната цена на дадения недвижим 

имот и друг негов показател. Последният може да бъде застроена площ, разгъната 

застроена площ, застроен обем, площ на парцела. Оценителският екип е използвал за 

пазарен множител цената на квадратен метър площ на имота. Изборът на този 

показател до голяма степен е предопределен от възможността да се осигурят числови 

стойности за оценявания и а еталонния имот. 

 

3.1.2. Оценка на имота  

В настоящата оценка е използвана информация от Агенции за недвижими 

имоти в района на оценявания. За еталонни имоти са подбрани подобни по 

предназначение обекти. 
№ Местоположение Офертна Коректив Коефициент  Коефициент  Коефициент  Цена Площ Стойност 

  на сравнимите цена предлагане местоположение вид и за коригирана     

   имоти (EUR) продажби   състояние предназначение (EUR) (кв.м) (EUR/кв.м) 

1 гр. Свищов € 320 85% 85% 95% 90% € 198 84 € 2,35 

2 гр. Свищов € 276 85% 85% 95% 90% € 171 77 € 2,22 

3 гр. Свищов € 180 85% 85% 90% 90% € 105 45 € 2,34 

 

Oсреднена пазарна стойност на 1 кв.м. площ € 2,30 

Площ (кв.м) 62,00 

Пазарна стойност на оценявания имот (EUR) € 143 

Пазарна стойност на оценявания имот (лв.) 279,68 лв. 

 

Наемната пазарната стойност, определена по метода на посредственото 

сравнение на сграда с идентификатор 03366.602.201.1 с площ от 62,00 кв.м., 

находяща се в гр. Белене, обл. Плевен, ул „Украйна” №4, собственост на Община 

Белене, към датата на оценката възлиза на: 

 

143 евро 



4. СТАИОВИЩЕ  ЗА  КРАЙНАТА  ОЦЕНКА  
Крайната  месечна  наемна  пазарната  стойност  на: еграда  с  идентификатор  03366.602.201.1 с  площ  от  62,00 кв.м.,находяща  се  в  гр. Белене, обл. Плевен, ул  „Украйна" №4, към  към  датата  на  оценката  е  съответно: 

Месечна  наемна  пазарна  стойност  

*Всички  стойноети  са  без  включен  ДДС! 

те~t Wtн  ь  Б  члгз;>ия~ 
I 	Оценитепскз  ае  rm са5нис: 

недоиж  мы  м  rи  
Регистр. №  100?О  73 а  1 	2L OLI 	~ 

Независим  оценип!ел. 	цз"кз)ипс,д,и.:, 

нк& г3еновСпаовски  
Сертификат  №100100473/14 декември  2009 г. 

От  Камара  на  независимите  оценители  

За  „Хемус  Консулт" ЕООД  - град  Троян   •  

Цанко  Спасовски- управител  
Сертификат  N_°905700051 /25 май  2023 г. 

за  оценителска  правоспособнvст  наДружеството  
От  Камара  на  независимите  оценители  

Стойност  в  
EUR 

Стойност  в  
лева  

Фиксинг  на  
БНБ  

€ 143 	279,68 лв 	1.95583 

09 юни  2026 г. 
гр.Троян  

КамаСа  нв  4 зав:з
+.;< га  +.и.._и  <теnл  ,з  r_г,г_

а?_-: 

RРУжести:ь
.~_..:ге:занис.и,; г,:ггr.J

пгс:г. 	 ; 
г.  

i'ег. t4ч  S,,-
NеАвнwю^^н  нмг,тх 	

1 

Рда.инии  4 сиаР"иен
ни  i 

алиата  и  ииАSстрнлпе
+ата  tы;стпгисст  и 	; 

Права  на  нитеиентУ 	 ч  иnю+зг:ини 	 j 
I 	 АРУги  Фактиw

г  : ~. г 	аагплаиия   
{ 	 Тьягиосни  пяаАпСхПss:Fl н 	 ~ 

Финансоеv аигиих  и  
Фииеи:nп;ь  инг..:•тv,+"м  

ЗегагJtь:лсии  а=.сиы  и  т
yiniiии  

п 	
игсал4и,.У:' k• 	 j 

ПоЭЕмппни  имптн  гоР~.кн  'е  , к  уу  i753~f  

„~в, ьдУс  К.r. нГ.~тт" Е..ьП11 
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ОБЩИНА БЕЛЕНЕ,  ОБЛАСТ ПЛЕВЕН 

 

 

ИЗВЛЕЧЕНИЕ ОТ 

ГОДИШНА ПРОГРАМА ЗА УПРАВЛЕНИЕ И РАЗПОРЕЖДАНЕ С ИМОТИ – 

ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ ЗА 2026 Г. 

(приета с Решение №6 от 29.01.2026 г. на Общински съвет-Белене) 

 

Подр обн и да нн и за оч а ква н и пр и ходи пре з 202 6 г од и на п о м одул и и  

 нае м ате л и  
 

 

Б. Имоти частна общинска собственост 
 

 
І. 

 

 
МОДУЛ “ОБЕКТИ“ 

 

 
Договор 

№ 

 

 
Дата 

 

 
Срок 

(години) 

Начислен 

наем за 

2026 год. с 

ДДС 

(евро) 

Очакван 

наем за 

2026 год. с 

ДДС 

(евро) 

 

 
Забележки 

 
 
 
 
 
 
 
 

1. 0 

”ВОДОСНАБДЯВАНЕ И 

КАНАЛИЗАЦИЯ” ЕООД – 

гр.Плевен/ Поземлен имот с 

идентификатор 

03366.602.260 с площ 557,0 

кв.м, ведно със застроените в 

него сгради: сграда на два 

етажа с идентификатор 

03366.602.260.2 с РЗП-130,0 

кв.м и сграда с 

идентификатор 

03366.602.260.1 със 

застроена площ 18,0 кв.м по 

КК на гр.Белене, а по ЗРП на 

града – ул.”Васил Левски” 

№14, стр.кв.166 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

184 

 
 
 
 
 
 
 
 

15-04- 

2013 

  

 
 
 
 
 
 
 
 

4589,54 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

4589,54 

 
 
 
 
 

 
Месечен 

наем с 

ДДС 

382,46 

евро 

 

 
 
 
 
 

2. 

ЕТ “ФИНЕСА – РОСИЦА 
КРЕКМАНОВА“ – гр.София/ 

Сграда с идентификатор 

03366.602.201.1 със ЗП – 62,0 

кв.м, разположена в 

поземлен имот с 

идентификатор 

03366.602.201 по КК на 

гр.Белене, а по ЗРП на 

гр.Белене – ул.”Украйна” 

№4, УПИ І-201, стр.кв.49 

(Езиков център ДЪГА) 

 
 
 
 
 

 
24 

 

 
 
 
 
 

22-05- 

2023 

 
 
 
 
 

 
3 

 
 
 
 
 

 
1090,89 

 
 
 
 
 

 
1090,89 

 

 
Въмездно 

право на 

ползване 

с 

Месечен 

наем с 

ДДС 

155,84 

евро 

 

 
3. 

ОБЛАСТЕН СЪВЕТ НА БСП 
ПЛЕВЕН/ Втори етаж със ЗП 

– 62,0 кв.м от двуетажна 

сграда в гр.Белене, 

ул.”Патриарх Евтимий” 

 
 

24 

 

 
22-05- 

2023 

 
 

3 

   
 

ЗПП 

https://belene.bg/wp-content/uploads/RESHENIE-6-29-01-26.pdf


 

 №22а, стр.кв.50, съставляващ 

Сграда с идентификатор 

03366.602.214.1 по 

кадастралната карта 

      

 
 
 
 
 
 

4. 

ОБЩИНСКА СТРУКТУРА  
 
 
 
 
 
 

10 

 
 
 
 
 
 

15-02- 

2023 

 
 
 
 
 
 
 

3 

   
 
 
 
 
 
 

ЗПП 

НА ПП ”ГЕРБ” – гр.Белене/ 

Самостоятелен обект в 

сграда с идентификатор 

03366.602.164.1.3 със ЗП – 

36,0 кв.м, находящ се в 

Сграда №1, разположена в 

Поземлен имот с 

идентификатор 

03366.602.164 по 

кадастралната карта на 

гр.Белене, ул.”Иван Вазов” 

№2 
 
 
 

5. 

ЕТ ”МИРОСЛАВА 

ПЕТРОВА МИШЕТО 82” – 

с.Бяла вода/ Обект за 

търговска дейност – Масивна 

едноетажна сграда, цялата 

със ЗП – 74,0 кв.м в с.Бяла 

вода, УПИ ХІV, стр.кв.5 

 
 

 
248 

 
 
 

31-05- 

2017 

 
 

 
10 

 
 

 
621,40 

 
 

 
621,40 

 
Месечен 

наем с 

ДДС 

51,78 

евро 

 

 
 
 
 

6. 

ПЛАМЕН ТОДОРОВ от 
гр.Белене/ ГАРАЖ №2 със 

ЗП – 18,89 кв.м, жил.бл.5/51, 

вх.”Д”, УПИ І, стр.кв.163 по 

ЗРП на града, а по 

кадастралната карта на 

гр.Белене – Самостоятелен 

обект в сграда №5 с 

идентификатор 

03366.602.156.5.16 

 
 
 
 
 

202 

 

 
 
 
 

24-02- 

2017 

 
 
 
 
 

10 

 
 
 
 
 

208,61 

 
 
 
 
 

208,61 

 
 

 
Месечен 

наем 

17,38 

евро 

 
 
 
 

7. 

ОБЩИНА РУСЕ/ Движима 

вещ – частна общинска 

собственост: Автоматична 

станция за измерване 

качеството на атмосферния 

въздух със съпътстващо 

хардуерно и софтуерно 

оборудване 

 

 
 
 
 

99 

 
 
 
 

06-10- 

2025 

 

 
 
 
 

2 

 

 
 
 
 

8982,38 

 

 
 
 
 

8982,38 

Възмездн 

о право 

на 

ползване 

748,53 

евро 

месечен 

наем с 

ДДС 

ОБЩО 15492,82 15492,82  
 

 

Пълното съдържание на Годишна програма за управление и разпореждане с 

имоти - общинска собственост за 2026 година е достъпна на сайта на Община Белене на 

https://belene.bg/общинска-собственост/програми/.  

 

 

https://belene.bg/wp-content/uploads/GP-OS-26.pdf
https://belene.bg/wp-content/uploads/GP-OS-26.pdf
https://belene.bg/общинска-собственост/програми/
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mr"d41?..5..rorrroA. B rp.Benene, fhenencra o6nacr, ce cKrroqu Hacronur,r, AoroBop
3a HaeM Me)qy O6utuua Berene, rp.EereHe 5930, yr."Eurapu.fl".Nlb35, npeAcraBnrBaHa or KMera

- MnleH llasfloe .(ynen u l.rr.cqeronoArrreJr - Maq 3gparrcona Tepruena, EyJICTAT
000413579, HapnqaHr,r 3a (parKocr ro-Aony "HAEMOAATEJI" or eAHa crpaHa u ET "@uueca -
Pocnua Kperrraauora" - Coi[u, c EI4K 121775917 - Esrron IIeHrcp "[r,ra'', npeAcraBnrBaHo or
Pocuua Koncranrranosa Kperuauona c EfH 7105046335 napuuaua :a Kparxocr no-Aorry

"HAEMATEJI" or Apyra crpaHa, Ha ocHoBaHr,rq .il.14, ur.6 or 3arosa 3a o6uuncxara

co6crseHocr (3OC), qr.30, a1.1, al.5-6 or Hapex6ara 3a peAa :a upn4o6l'IBaHe, ynpaBneHl'Ie rI

pl3rropexAane c o6rquucKo rrMyrqecrBo uo ur.8, wr.2 or 3OC, Pemeuue Nl31, rourca 21 18.04.2023r-

ua O6rquucKrr cbBer - Beleue r 3anoseA l$616/ 04.05.2023 roA. Ha KMera ua O6ruusa EeleHe.

Crpanure ce crroptrlyN{ sxa 3a cneAHoro :

I. IIPE.IIMET HA NOIOBOPA
1. ,HAEMOAATEJLflT" npe4ocrilB, Ha "HAEMATF.JIfl" o6uruncrn HelBrrxlrM IrMor

cbcraBJrrBarrr Crpana c u4entu([r,rrarop 03366.602.201.1c rnoilI 62,0 rn.u, 3acrpoeHa B ro3eMreH

HMor c rageum(plryarop 03366.602.201cbrrlacHo KKKP Ha rp.BeneHe, a ro 3PII Ha rp.EeneHe -
yr."YxpafiHa" Ne4, yIII4 I-201, crp.rn.49 6es nponexgaHe rbpr HJIII KoHKypc ra o6paroBareJrHl{

treftHocru 3a 3aAoBoJr.f,BaHe Ha cborBerHI,ITe HyxAI,I Ha HaceneHllero, aKTyBaH c A9OC Ns3108/

29.03.2023 roALIHa, rpr rpaHlIIIE rI cbceAl{:

Cenep: LIMor 0336 6.602.1226;
I4sror: uuor 03366.602.201 ;

IOr: uuor 03366.602.200 u urraot 03366.602-201;

3anaA: uuot 0336 6.602.201

II. IIPABA II3ANbJIXEHI,Ifl HA HAEMONATEJTfl
I. "HAEMOAATEJIflT,, npe,qocTaBfi Ha (HAEMATEJIf,, HMOTA IOCOIIEH NO-IOPE B

cbcToflHl4ero B Koero ce HaMHpa.

Ilpe,qanaueTo r.r nplreMaHeTo ce r{3BbprIIBa C IIpOTOKOJI-on[o 3a cbcToqHl',IeTo.

2. "HAEMOAATEJLflT" He OTrOBaps 3A HeAOCTaTbUI'Ire Ha nMora, 3a Kollro

"HAEMATEJIfl" e 3HaeJI kr61u e MorbJI Aa y3Hae rpu cxnloqBaHe Ha AoroBopa'

3. "HAEMOAATEJIflT" noryuana HaeMHara UeHa CbTJIaCHO yfoBopeHl'Ire B AofoBopa

ycnoBfls I{ cpoKoBe.

6/,



4. "HAEMOAATEJI-flT" uMa npaBo Aa aKryanr3r,rpa HaeMHara rleHa B HaqaJloro Ha Bctl(a
roAuHa, cro6pa:uo uutfraqnrta o6sneua or HCI4 3a rrpeAxolgrara roALIHa.

5. "HAEMOAATEJIflT" uMa [paso Aa aKTyurJrr,r3r,rpa HaeMHara rleua rrplr BcsKo r.r3MeHeHr{e

Ha HOpMaTr,IBHr.rTe aKTOBe.

6. ,{oroeopbr ce Brr.rcBa n Cnyx6a rro BrrucBaHursra - rp.Jlercru n 14-4ueneH cpoK or
[oAlrrcBaHero My.

ilI. TIPABA }I3ANbJIXEHI{fl HA HAEMATEJIfl
1. "HAEMATEJIf,T" e ArbxeH Aa crorraHr{cBa }rMora c rp[xara na go6rp cro[aHr4H.
2. "HAEMATEJIflT" e AnBxeH Aa yBeAoMr.r "HAEMOAATEJIfl" nesa6anHo rrplr

HaHeceur.r ueru Ha r{Mora or floxapu ]r [p]rpoAHN 6eAcrrus.
3. "HAEMATEJIflT" e 4rtxeu Aa 3arnarqa orpeAeJreurs HaeM Ha "HAEMOAATEJIfl"

rrpH ycnoBr.r, ,r cpoKoBe, yroBopeHH B To3r.r AoroBop.
4. "HAEMATEJIIT" sannaula raKca 3a Bfir{cBrure B pa3Mep ua 0,1 Ha cro or cyMara Ha

HaeMa 3a cpoKa Ha AoroBopaniru 1010 lena, [p]r cKJIrorrBaHe Ha AoroBopa.
5. "HAEMATEJIf,T" e AnbxeH ta o6esll1eru "HAEMOIATEJLfl" sa BpeAr.rre,

flpuqr.rHeHr.r rro BpeMe Ha [oJr3BaHeTo Ha r.rMoTa.

6. "HAEMATEJIf,T' ce 3a,{6nxaBa Aa r,r3rroJBBa r,rMora cro6pasuo HeroBoro
npeAHa3HaqeHlre.

7. "HAEMATEJIflT" HflMa rpaBo Aa npeHaeMa tracr filvLteJrufl. HMor Ha rperu nr{qa.
8. (HAEMATEJIflT" ce 3agrrxaBa la He uoJBBa Haerufl, o6err :a sa6paneHu or 3aKoHa

Aeficrsus.
9. "HAEMATEJIflT" HrMa rlpaBo Aa IIpeAxBflBa o6nuraquonnra rpereHrlur,r 3a

HanpaBeHHTe or Hero peMoHTI,I I{ uogo6peuufi, Ha Haerw o6ercr, rofiro creA r.r3TuqaHe cpoKa Ha
AoroBopa ocraBa co6crseHocr ua "HAEMOAATEJIfl" .

10. IIpu HaHeceHLI ulerl{ Ha He,qBrIxHMoro r{}ryqecrBo, BoAequ Ao rracrr.rqHara My rr-rnr
tr:bJIHa HeroAHocr, *HAEMATEJIflT' cJIeABa Aa rr.r Bb3craHoBr,r 3a cBo, cMerKa unil ila 3ar],.rarr4
TtxHara pannoctoftnocr B IIbJIeH pirMep rro 4eftcrnarqnre rra3apHr{ UeHr4 Ha
"HAEMOAATEJIfl".

16. IIpn rperparfiBaHe Ha AoroBopa 3a HaeM "HAEMATEJLflT' e AJrbxeH Aa ocno6oAu
I'IMoTa u Aa ro npeAale B CbcTorHI'Ie He IO-JIOIIo oT ToBa, B KOeTo rO e [onyqun.

IIpu uanycraHero ce cbcraB, rrporoKoJr, noArrr.rcan or ABere crpaHu, s rofiro ce orpa3flBa
CbCTO.fl HHETO HA I,IMOTA.

IV. UEHII }I IIJIAIUAHI,Ifl
1' "HAEMOAATEJIflT" upe1ocraB, Ha 6(HAEMATEJIfl" r{Mora, rpeAMer Ha AoroBopa

cpe4y HaeM B piBNIep ua 25410lena 6er .(.{C (Asecra rrerAecer n qerrpr.r JreBa u 0 croruHrcu)
nnn 304180 JIeBa c BKJrrcrreH .[.{C (rpncra n qerlrplr JreBa rr 80 crornnxu), nnaruM Ao ecsro 30
/rpugecero/ quclo Ha Meceqa B Kaca IIAO Ha O6quna Beneue r.rJrr.r ro cMer(a IBAN: BG74 STSA
9300 8459 4547 00, BIC: STSA BGSF n Baurca ACK EA[.

V. CPOK HA NOTOBOPA
1. Cportr sa xofiro ce npeAocraB . klwora e 3 (rpz) roAr.rHlr, cqrrraHo or 01.06.2023 ro4nHa.

VI. IIPEKPATflBAHE [I CAHKUI,IN
1. Haerranoro npaBooruorrreHr,re Moxe Aa ce flpexparr,r:

2



a). nopa.uu HeflJrarrlaue Ha HaeMHara rleHa 3a floBeqe ot 3 lr:pulMeceua;
6). rropaAll I{3BbpmBaHe Ha HoBo crpor{TeJrcrBo, Ha,qcrposBaHe wnv npacrporBaHe,

pa3perxeHr,r ilo ycTaHoBeHr4fl peA;

n). nopa4u Jrorlo crorraur,rcBaHe;
r). c u:rnuaHe Ha cpoxa Ha AoroBopa;
2. Bcsxa or crparll,rre Moxe Aa rrpeKparr,r AoroBopa, Karo orflpaBr,r 30-Auesuo npeAr{3Becrr.re

AO.rlpyfara crpaHa.
3. llpu Hsu3nrarrlirHe sa 3 lrpul nocteAoBareirnr{ BHocKr,r or HaeMa AoroBopa Moxe Aa ce

cqHTa [peKpaTeH rro flpaBo.
4. B 5 lilerl p1neaeH cpox "HAEMATEJLflT" ocso6ox,qasa Haervfl LIMor. flpu otra.: ce

cqr{Ta, qe ttHAEMATEJIflTt' e usnrpuu,rn Aeftcrnu, Ha caMoyrlpaBcrBo. Cneuua-nr.tcr or "OC"
orBapfl uMora, c KoMLIcu, Ha3xaqeua or Kuera na o6uuanara, cbcraB.f, [poroxon 3a orroBopHo
na3eHe 3a cpor or 3 /rpral lsu Ha croKoBo Marepr,{anHr{Te ueHHocru. CleA [r3TaqaHero My

O6rquuara He HocH orroBopHocr 3a rfiHoro orra3BaHevltu nort'IBaHe.

5. IIpu Her{3nbJrHeHHe KJray3ure Ha AoroBopa Helr3[paBHara crpaHa AbnxI,I Ha I43[paBHara

JrHxBa B pasMep Ha 3ar(oHHara Jrr4xBa flJrrcc 8 o/o neyctoftna nrpxy AETXLIMI,Iq HaeM.

VII. OBIIIU IIONO}I(EHI,{fl
1. Bcu.rru I,r3MeHeHI,Is H AorrbnHeuuc flo HacroflIIII,Ifl AoroBop ca BIIJII{AHI,I ToraBa, Koraro ca

Ha[paBeHrr B IIr,IcMeHa r[oprtra r,r ca flo,(IrHcaHI,I or crparll,ITe.
2. 3a ueype,{eHl{ orHo[IeHI,Is rro AoroBopa ce flpunarar Knay3LITe na 33.{.
3. Crpanure tro AoroBopa peruaBar Bcr,rrrrr,r clopoBe no B3iMMHo cloptByMeHlre, a Tlpvr

HeBb3MoxHocr rlo crge6eu peA.

Hacroguuflr AoroBop ce ctcraBl,I r 3 (rpu) eAHoo6pa3HH eK3eMrJlrpa.

HAEMATE"[:

fJI.CTIETOBOAIITEJI

CTTJIACYBAJI IOPIICT :

/I/;plaua goilanona/

HAEMONATEJI:
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Д О Г О В О Р 
 

№ ____ 

 

 

Днес, ………… 202.. год. в гр.Белене, Плевенска област, се сключи настоящия договор 

за наем между Община Белене, гр.Белене, ул.”България” №35, представлявана от Кмета – 

Милен Павлов Дулев и Гл.счетоводител – Мая Здравкова Терзиева, БУЛСТАТ 

000413579, наричани за краткост по-долу “НАЕМОДАТЕЛ” от една страна и ……………….. 

……………………………………………………………………………………….……, наричан за 

краткост по-долу “НАЕМАТЕЛ” от друга страна, на основание ……………………………….. 

……………………………………………………………………………………………………..…… 

Страните се споразумяха за следното: 

 

 

 

І. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА 

1. ”НАЕМОДАТЕЛЯТ” предоставя на “НАЕМАТЕЛЯ” поземлен имот с 

идентификатор ......………………………………………………………………………………... 

………………………………………за временно и възмездно ползване, при граници и съседи: 

Север: …………..; 

Изток: ………….; 

Юг: …………….; 

Запад: …………... 

 

 

 

ІІ. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМОДАТЕЛЯ 

1. ”НАЕМОДАТЕЛЯТ” предоставя на “НАЕМАТЕЛЯ” имота посочен по-горе в 

състоянието в което се намира в момента и го застрахова ежегодно срещу пожар и природни 

бедствия. 

Предаването и приемането се извършва с протокол-опис за състоянието. 

2. ”НАЕМОДАТЕЛЯТ” не отговаря за недостатъците на имота, за които 

“НАЕМАТЕЛЯ” е знаел или е могъл да узнае при сключване на договора. 

3. ”НАЕМОДАТЕЛЯТ” получава наемната цена съгласно уговорените в договора 

условия и срокове. 

4. Договорът се вписва в Служба по вписванията – гр.Левски. 

 

 

 

ІІІ. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМАТЕЛЯ 

1. “НАЕМАТЕЛЯТ” е длъжен да стопанисва имота с грижата на добър стопанин. 
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2. “НАЕМАТЕЛЯТ” е длъжен да уведоми “НАЕМОДАТЕЛЯ” незабавно при 

нанесени щети на имота от пожари и природни бедствия. 

3. “НАЕМАТЕЛЯТ” е длъжен да заплаща определения наем на ”НАЕМОДАТЕЛЯ” 

при условия и срокове, уговорени в този договор. 

4. “НАЕМАТЕЛЯТ” заплаща такса за вписване в размер на 0,1 на сто от сумата на 

наема за срока на договора, но не по-малко от 5,11 евро /пет евро и единадесет цента/, при 

сключване на договора. 

5. “НАЕМАТЕЛЯТ” е длъжен ежегодно да възстановява на “НАЕМОДАТЕЛЯ” 

платената застрахователна премия по договора за застраховка по т.ІІ.1. 

6. “НАЕМАТЕЛЯТ” заплаща за своя сметка разходите за проектиране 

преустройството на сградата, разходите по отстраняването на всички поправки, дължащи се 

на обикновено потребление /текущ ремонт/, разходите за електроенергия, водоснабдяване, 

телефон, отопление, данък сгради и такса за битови отпадъци, както и за основен ремонт. 

7. “НАЕМАТЕЛЯТ” е длъжен да съгласува с “НАЕМОДАТЕЛЯ” извършването на 

всички основни ремонти. 

8. “НАЕМАТЕЛЯТ” няма право да извършва промени в архитектурно-строителната, 

водопроводната, канализационната и др. инсталации без предварително съгласуване с 

“НАЕМОДАТЕЛЯ”. 

9. “НАЕМАТЕЛЯТ” е длъжен да обезщети “НАЕМОДАТЕЛЯ” за вредите, 

причинени по време на ползването на имота. 

10. “НАЕМАТЕЛЯТ”се задължава да използва имота съобразно неговото 

предназначение. 

11. “НАЕМАТЕЛЯТ” няма право да пренаема част или целия имот на трети лица. 

12. “НАЕМАТЕЛЯТ” се задължава да закупи и постави отделен електромер и водомер 

в имота. 

13. “НАЕМАТЕЛЯТ” се задължава да не ползва наетия обект за забранени от закона 

дейности. 

14. “НАЕМАТЕЛЯТ” няма право да предявява облигационни претенции за 

направените от него ремонти и подобрения на наетия обект, които след изтичане срока на 

договора остават собственост на “НАЕМОДАТЕЛЯ”. 

15. При нанесени щети на наетия обект, водещи до частичната му или пълна негодност, 

“НАЕМАТЕЛЯТ” следва да го възстанови за своя сметка или да заплати тяхната 

равностойност в пълен размер по действащите пазарни цени на “НАЕМОДАТЕЛЯ”. 

16. При прекратяване на договора за наем “НАЕМАТЕЛЯТ” е длъжен да освободи 

имота и да го предаде в състояние не по-лошо от това, в което го е получил. 

При напускането се съставя протокол, подписан от двете страни, в който се отразява 

състоянието на имота. 

 

 

 

ІV. ЦЕНИ И ПЛАЩАНИЯ 

1. “НАЕМОДАТЕЛЯТ” предоставя на “НАЕМАТЕЛЯ” имота, предмет на договора 

срещу месечен наем в размер на ……………………………….евро без ДДС, (словом), платим 

до всяко 30 /тридесето/ число на месеца в каса ЦАО на Общината или по сметка IBAN: BG74 

STSA 9300 8459 4547 00, BIC: STSA BGSF, код 44 41 00 в Банка ДСК ЕАД. 

2. Наемната цена се актуализира автоматично веднъж годишно, считано от 1-во число 

на месеца, следващ изтичането на всяка 1 (една) година от срока на договора. 

Актуализацията се извършва в съответствие с официалния Годишен индекс на 

потребителските цени (средногодишна инфлация), публикуван от Националния 

статистически институт (НСИ) за предходните 12 месеца. Новият размер на наема влиза в 
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сила автоматично, без да е необходимо подписването на допълнително споразумение между 

страните. “НАЕМОДАТЕЛЯТ” уведомява писмено (включително по имейл) 

“НАЕМАТЕЛЯ” за новия размер на наема и предоставя направеното изчисление. 

3. Наемната цена се актуализира автоматично и при всяко изменение на нормативните 

актове или приемане на нови нормативни актове, които оказват влияние върху размера й. 

Новият размер на наема влиза в сила от датата на влизане в сила на съответния нормативен 

акт, без да е необходимо подписване на допълнително споразумение. “НАЕМОДАТЕЛЯТ” 

уведомява писмено (включително по имейл) “НАЕМАТЕЛЯ” за новия размер на наема и 

предоставя официални документи, които го доказват. 

4. “НАЕМОДАТЕЛЯТ” получава наема до всяко 30 /тридесето/ число на месеца. 

5. В наемната цена не са включени разходите, свързани с ползването на наетия имот 

/ток, вода, парно, телефон, такса за битови отпадъци и др./. 

6. Застрахователната премия се възстановява от “НАЕМАТЕЛЯ” в каса ЦАО на 

Общината в 30–дневен срок от сключването на договора за застраховка по т. ІІ.1. 

7. “НАЕМОДАТЕЛЯТ” получава от “НАЕМАТЕЛЯ” в каса ЦАО на Общината 

таксата за битови отпадъци за имота на две равни вноски в следните срокове: от 1 март до 30 

юни и до 30 октомври на годината, за която се дължи. 

 

 

 

V. СРОК НА ДОГОВОРА 

1. Срокът за който се предоставя имота е 3 /три/ години. 

 

 

 

VІ. ПРЕКРАТЯВАНЕ И САНКЦИИ 

1. Наемното правоотношение се прекратява: 

а). поради неплащане на наемната цена за повече от 3 /три/ месеца; 

б). поради невъзстановяване на застрахователната премия в срока по т.ІV.4.; 

в). поради неплащане в срок на таксата за битови отпадъци; 

г). поради извършване на ново строителство, надстрояване или пристрояване, 

разрешени по установения ред, когато се засягат ползваните помещения ; 

д). поради лошо стопанисване; 

е). с изтичане на срока на договора; 

2. Извън хипотезите по т.1, всяка от страните може да прекрати договора, като отправи 

30-дневно предизвестие до другата страна. 

3. При прекратяване на договора “НАЕМАТЕЛЯТ” освобождава наетото помещение в 

5 /пет/ дневен срок. При отказ се счита, че “НАЕМАТЕЛЯТ” е извършил действия на 

самоуправство. Специалист от “ОС” отваря помещението, с комисия назначена от Кмета на 

общината, съставя протокол за отговорно пазене за срок от 3 /три/ дни на стоково 

материалните ценности. След изтичането му Общината не носи отговорност за тяхното 

опазване или погиване. 

4. При неизпълнение клаузите на договора неизправната страна дължи на изправната 

лихва в размер на законната лихва плюс 8 % неустойка върху дължимия наем. 

 

 

 

VІІ. ОБЩИ ПОЛОЖЕНИЯ 

1. Всички изменения и допълнения по настоящия договор са валидни тогава, когато са 

направени в писмена форма и са подписани от страните. 
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2. За неуредени отношения по договора се прилагат клаузите на ЗЗД. 

3. Страните по договора решават всички спорове по взаимно споразумение, а при 

невъзможност по съдебен ред. 

 

 

Настоящият договор се състави в три еднообразни екземпляра. 

 

 

 

НАЕМОДАТЕЛ:        НАЕМАТЕЛ:  
 

КМЕТ :____________ 

/Милен Дулев/                                                                _________________________ 

                                                                                         /………………….……….…./ 

 

ГЛ.СЧЕТОВОДИТЕЛ : _____________ 

                                         /Мая Терзиева/ 

 

СЪГЛАСУВАЛ ЮРИСТ : _______________ 

                                             /Ирина Чоранова// 
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